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Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu,
Lahdesjarvi, Vuoreksen puistokadun itapuolinen alue,
kayttotarkoituksien tarkistus

Asemakaava nro 8858
Aika ja paikka: Teams-kokous 16.4.2024 klo 12.00 -12.50

Osallistujat:

Asemakaavoitus: Asemakaavapaallikko Elina Karppinen, kaavoitusarkkitehti Anne Karlsson, prejektiarkkitehti-Raija
Al ' e s oS orfE Salks A .

Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Rakennettu ymparisto -yksikon paallikko
Pauliina Pelkonen, alueidenkdyton ylitarkastaja Mari Sepp3, ylitarkastaja Tapio van Ooik

Pirkanmaan liitto: Maakunta-arkkitehti Hanna Djupsjobacka

Yleiskaavoitus: Heiskaavapadlikké-PiaHastie

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma: Kiinteistdjohtaja-Virpi-Ekhelm,-Tonttipaallikkd Pasi Kamppari
Kiinteistonmuodostus: Ka&pu%@ﬁ—geedeem-Anm-Ala#et-u Joni Martlkalnen PetJa Sankari-Tiilikainen
Rakennusvalvonta: £ i
Jyrki-Koskinen
Liikennejarjestelman suunnittelu: Liikenneinsindori Katri Jokela

Viheralueet ja hulevedet: ErikeissuunnittelijaKaisa-Rantee, erikoissuunnittelija-PekkaHeinonen
Ympdristonsuojelu: Ymparistopaallikkd Kati Skippari, ¥rmparistésuunnittelija-Anni-Nousiainen

Pirkanmaan pelastuslaitos: Johtava-paletarkastajaTapio-Sten
Tampereen Vesi Oy: Teknlnenjohtaja Jounl Hyypla %H’-FI+5—1EG+H—S+HGGH§3-H-H6—SM(—9+&

Tampereen Energia Oy:

Tampereen Energia Sahkoverkko Oy: su-u-nm{-tempaaM(-ke%aﬂ—'Fappu-Fa Mihail Suontaus

Muistio

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen
Asemakaavapaallikko Elina Karppinen toimi puheenjohtajana ja kaavoitusarkkitehti Anne Karlsson kirjaa
muistion. Todettiin lasnaolijat.

2. Neuvottelun tarkoitus
Neuvottelu on maankadytto- ja rakennuslain 66 §:n tarkoittama ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

3. Asemakaavaprosessin kulku

- Vireille, OAS ja valmistelu oli ndhtavilld 29.9.-20.10.2022. Saatiin 6 viranomaiskommenttia.

- Aluevaraus- ja konseptihakumenettely 19.10.-9.12.2022, jonka tuloksen pohjalta laadittiin
kaavamuutosehdotus.

- ELY-keskuksen ja Tampereen kaupungin asemakaavoituksen tydpalaverissa 9.12.2022 sovittiin uudesta
palaverista konseptihaun tuloksen selvittya.

- Konseptihaun tulos julki 1-2/2023. Selvityksien ja suunnitelmien laadinta viitesuunnitelmien pohjalta.

- Viranomaistydneuvottelussa 17.2.2023 todettiin, etta liiketilojen osalta tulee noudattaa ylempia
kaavatasoja. Kaavaselostukseen tulee avata kerrosalamaarat mukaan lukien Vuoreksen puistokadun
molemmat puolet.

- Kaavaehdotus oli ndhtavilld 7.-21.3.2024. Saatiin 3 viranomaislausuntoa, 1 muistutus.
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4. Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
Pirkanmaan liitto totesi lausunnossaan, etta korttelin 6143 tonteille 8,9 ja 10 osoitettu 115%-merkintd oikeuttaa

toteuttamaan tonteille enimmilladn yhteensa 4125 k-m2 liiketilaa, joka ylittdd MRL 71 §:n mukaisen
vahittdiskaupan suuryksikon rajan. Asemakaavasuunnitelmaa on tarpeen tarkistaa liikerakentamisen kaavallisen
ohjauksen osalta. Lausunnon ohjeistamana pyydettyja lahtotietoja tdydennetaan kaavaselostukseen.
Kaavakarttaan tarkistettiin merkintdja liiketiloja osalta, jotta niiden riittdvyydesta voidaan keskustella tdssa ELY:n
tarpeelliseksi katsomassaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa.

Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus toi esille kaupan toimintojen sijoittumisen ehtona alueelle
kaupallisen selvityksen laadinnan tarpeen, jos liiketilojen mahdollistaminen kohteessa pidetaan tarpeellisena.
Lausunnon pohjalta kaavamaarayksia taydennettiin siten, etta lausunnossa mainituilla kolmella tontilla ei sallita
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tai muun erikoiskaupan tiloja. Liiketiloja osoitetaan korttelin 6143 tonteille 8,9
ja 10 yhteensa 4000 k-m2, jolloin ei ylitetd MRL 71 §:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon rajaa. Liiketilojen
mahdollistamista alueen yrityksille pidetdan tarkedana mm. tuotemyymalan, ruokaravintolan, kuntosalin tms.
tarpeiden, palveluiden turvaamiseksi tyontekijoille ja yritysasiakkaille. Kyseessd on iso tydpaikka-alue, jolloin edelld
kuvattujen liiketilojen (8% koko alueen rakennusoikeudesta) tarve tulee varmistaa. Erillista kaupallisen selvityksen
laadintaa tdman toteamiseksi ei ndhda tarkoituksenmukaiseksi.

Lisaksi ELY toi lausunnossaan esille, ettei luontoarvoselvityksen taydennyksesta ilmene, onko tarkemmassa
selvityksessa huomioitu louhikon potentiaalia lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkoina. Asia pitaisi tarkistaa
luontoselvityksen tekijalta. Luontoselvityksen tekija kertoi, ettd aiheesta on vdahan tutkimustietoa. Nayttda on
lepakoiden talvehtimisesta vain isoista pirunpelloista, joissa kivikkoa on kerroksittain muodostaen lampimampia
kerroksia horrostamista varten. Lahdesjarven kivikot eivat vastaa tatd kuvausta. Ei kerroksellisuutta eika riittavan
pitkaa ikdd. Lausunnossa muistutettiin viela siitd, etta Lahokaviosammaleen osalta tulee asemakaavan
selostukseen kirjata, ettei kolmen kasvupaikan sdilyttaminen ole mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia,
jotta yleispoikkeus tulee sovellettavaksi. Pyydetty lause kirjataan kaavaselostukseen.

Fingrid Oyj toi esille lausunnossaan, ettd he kdynnistavat Lahdesjarven ja Melon sdhkdaseman vilille
rakennettavan 2 x110 kV voimajohtohankkeen. Voimajohto rakennetaan pdaosin nykyisen voimajohdon paikalle.
Uuden voimajohtohankkeen vuoksi Fingrid pyysi, ettd voimajohtoalue muutetaan 50 metria leveaksi.
Kaavakarttaan on voimajohtoalue muutettu pyynnén mukaiseen leveyteen. Molemmin puolin 2 metria.
Muistutuksessa esitettiin toive matkaviestintukiasemalle paikalle, joka tulisi sijoittua uuden kaavan
mahdollisimman eteldiseen osaan tai yhdistetdan kaavassa olevaan ET-2 alueeseen, mika on varattu
muuntamorakennukselle. Muistutuksen takia on kaavan Lahdesjarvenpuiston pohjoispuolen ET tonttia
laajennettu, jotta siihen mahtuvat muuntamo ja tukiasema turvaetdisyydet huomioiden.

5. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu
Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Hyva, ettd kaava tehdaan.

Yhdyskuntarakenteessa hyvalla sijainnilla oleva alue saadaan toteutumaan asemakaavamuutoksella.
Mielenkiintoinen konsepti toimijoiden hakemiseksi jo kaavavaiheessa. Hyvdan suuntaan menty kohti
henkildintensiivista rakennetta. Kaavamaarayksia selkeytetty ja kehitetty. Mietitty miten tata aluetta palveleva
kaupan toiminta on mahdollista. Kaavaselostuksessa ei l0ydy kuitenkaan laskelmaa alueen kaupan mitoituksesta
huomioiden laajuus ja tyyppi. Ylempien kaavatasojen ohjaus tulee myos avata (yleiskaava: ei yli 4000 k-m2 kaupan
keskittymia) ja se paljonko tarvitaan aluetta palvelevaa kauppaa ja minka tyyppistd seka laskelmia, joista
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johtopaatoksia on tehty. Kaavaratkaisun perusteluja ja vaikutusten arviointia tulee tdydentaa, osoitettava ettei
kaupan keskittymia synny. Kaupan selvitys laajemmalta alueelta mukaan lukien viereisten kaavojen
vanhentuneisuuden toteaminen.

ELY-keskus/ luonto: Lepakoiden osalta saatu luontoselvittdjan vastaus tyydyttda. Lahokaviosammaleen osalta on
hienoa, ettd suurin osa esiintymista voidaan sailyttaa. Selostuksen tdydennys esitetylla tavalla riittaa.

Pirkanmaan liitto: 4000 k-m2:n rajapyykkia kaupan keskittymista ei pysty kaavamaardysten mukaan lahestymaan,
joten kaupallinen ohjaus siltd osin kunnossa. Ei ole enaa sitd ongelmatiikkaa, mitd lausuntovaiheessa oli.
Maakuntakaavan vaihekaava etenemassa, maakuntakaavaa varten tehty kaupan muutoksista selvitys: jos
tyopaikka-alueilla siirrytddan 2000 ->4000 k-m2 todettu, etta vaikutukset eivat ole sellaisia, etteikd muutosta voisi
tehda.

Ympadristonsuojelu: Ei erityistd kommentoitavaa ehdotukseen.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma: Kaava-alueelle ei ole tulossa paivittaistavarakaupan tiloja,
ainoastaan toimijoiden pienimuotoista tukkukauppaa tms. Toimijat tonteille valittu ja tarpeet seka kokoluokat
selvilla. Eteenpadin pitdisi paasta.

Liikennejarjestelman suunnittelu: Pysakointinormia kdydaan vield yhdessa lapi huomioiden myds mahdollinen
liikenneselvityksen tarkistus, tdydennys paadyttyyn ratkaisuun pohjautuen.

Kiinteistonmuodostus: Ei kommentoitavaa.

Tampereen Energia Sahkéverkko Oy: Tarpeet huomioitu.

ELY-keskuksen tasmennys muiden puheenvuorojen jilkeen: Liiketiloja sallitaan kaava-alueella 4000 k-m2, mutta
kaavan mukaan ei sallita tilaa vaativan erikoiskaupan tai muun erikoiskaupan ja palvelutiloja. Tdsmentaa tulisi,
mita liiketiloja kaava sallii. Alueen toimijoita palvelevia liiketiloja, mutta ei myymalakeskittymaa tai ulkopuolisen
toimijan myymalaa. Tulee selkeasti tuoda esille, millainen kokonaisuus on tulossa: Esittda tulee laskelmat,
johtopaatokset ja vaikutusten arviointi seka ratkaisun kuvaus.

ViHu (ennakkokommenttina): Yksikkémme on ollut mukana kaavan suunnitteluty6ssa ja ohjausryhmassa ja
maiseman, viherympadriston ja viherkertoimen periaatteet on asemakaavassa huomioitu. Kaavalausunnoista,
muistutuksista, niihin laadituista vastineista ja kaavamuutoksista ei tullut jatkokommentoitavaa maisemaa,
viherymparist6da, viherkerrointa tai viheralueita koskien.

Viheralueet ja hulevedet yksikko toteaa vield virkistysalueelle sijoitetusta paikoitusalueesta seuraavasti:
Uimarantaa ja ulkoilureittia palveleva yleinen pysakointialue on osoitettu kaavassa p-merkinnalla VL-alueelle
(Lahdesjarvenpuisto). Ratkaisu on Viheralueet ja hulevedet yksikon ndkdkulmasta epéatyypillinen, mutta tassa
asemakaavassa 8858 yhdessa ndin ratkaistu. Paikoituksen merkintadtapa sailytettiin ennallaan, koska
Lahdesjdrvenpuisto sijoittuu paaasiallisesti viereisen tuoreen asemakaavan 8597 (Sarkijarvi/Vastinginmaki) alueille,
jossa paikoituksen periaatteet ja merkintatapa viheralueella oli kyseiseksi valittu.

Pysakointialue otettiin mukaan asemakaavaan 8858, koska sen paikka oli tarkistettava kaavojen rajapinnassa
katujarjestelyiden ja tonttimuutosten vuoksi. Yksikkdmme nakékulmasta paikoitusalueen jatkosuunnittelua ja
investointia tulisi jatkaa ja jakaa liikuntapalveluihin painottuva kadyttdjakunta huomioiden.

6.Jatkotoimenpiteet ja kokouksen paittaminen

Sovittiin, etta kaupallisen mitoituksen ja laadun osalta kaavaselostusta tdydennetdan, jotta tulee kuvatuksi
laajempi kaupan tarkastelu. Osoitetaan, ettei muodostu myymalakeskittymaa. Kaavamaarayksia tdsmennetdan
niin, etta vahittaiskauppa minimoidaan ja varmistetaan, ettei maakunnallisen kaupan mitoitus vaarannu. Sovitut
tarkistukset ja tdydennykset kaavaan seka selostukseen lahetetdan tiedoksi ELY:lle ennen hyvaksymiskasittelyyn
viemista.

Muistio toimitetaan myds ELY-keskuksen kirjaamoon.
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